Jaszapati Varosi Onkormanyzat
2/1994.(1.27.)

rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol.
(Egységes szerkezetben.)
2013. szeptember 23.

Jaszapati Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 2. szdmu
mellékletében kapott felhatalmazéas alapjan, a Pénziligyi, Tulajdonosi és Vagyonkezel6i

Bizottsag véleményezésével az alabbi rendeletet alkotja':

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed Jaszapati varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116 lakasokra és
helyiségekre (tovabbiakban: lakas, helyiség).
(2)? Hatalyon kiviil helyezve.

Ertelmezo rendelkezés

2.§

E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Ptk.-ban és az 1993. évi LXXVIIL

torvényben foglalt értelmezd rendelkezések €s meghatarozasok az iranyadok.

I Moédositotta a 22/2009. (X.1.) OR. Hatalyos 2009. oktober 01. napjatol.
2 Moédositotta és hatalyon kiviil helyezte a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



Kezeloi feladatok ellatasa

3.§

(1) Jaszapati varos KépviselO-testiilete az e rendelet hatalya ala tartozo6 ingatlanok kezelésével
¢s bérbeadasaval kapcsolatos feladatok ellatasat a Polgdrmesteri Hivatal utjan biztositja.
(2) Az (1) bekezdésben biztositott jog nem érinti a képviseld-testiiletnek azt a jogat, hogy

barmelyik lakas és helyiség tekintetébe kozvetleniil gyakorolja a bérbeadoéi jogat.

4.8

(1) A 3.§ (1) bekezdés szerinti kezelé a rendelet hatalybalépésekor fennalldé szerzddések
tekintetében az épiilettel, illetve lakassal és helyiséggel kapcsolatos kotelezettségeit és jogait a
szerz0dés megkotésekor hatdlyban volt jogszabalyok szerint koteles teljesiteni, illetve
gyakorolni. E vonatkozasban a bérlovel mas megallapodéast nem kothet.

(2) E rendelet hatalybalépése utan kotott szerzodések esetén a képviseld-testiilet altal kijelolt
kezelé szerv felhatalmazast kap a megallapodas tartalmanak megvaltoztatasara azokban az
esetekben, ahol azt a toérvény a bérbeadd €és a bérld szamara az épiilet €s a lakas fenntartasa

vonatkozasaban lehet6vé teszi.

I1. Fejezet

A LAKASOK BERBEADASANAK MODJAI

5.8

(1) A lakéasokat
a) palyazat Gtjan,
b) bérlékijelolési és bérld kivalasztasi jog,
c¢)? Hatdlyon kiviil helyezve.
d)* Hatdlyon kiviil helyezve.
e) a rendeletben eldirt - masik lakés biztositasara vonatkozo - kotelezettség alapjan,

f) a rendeletben meghatarozott lakdsgazdalkodasi feladatok,
3 Modositotta és hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktéber 1 napjatol.
4 Modositotta és hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktéber 1 napjatol.




g) a rendeletben meghatarozott kozérdekii célok megvalositasa érdekében, tovabba

h) lakéscsere alapjan lehet bérbe adni.
(2) A palyazat alapjan létrejott bérlet lehet piaci vagy szocidlis, jovedelmi €s vagyoni helyzet
alapjan létrejott bérlet (tovabbiakban: szocialis bérlet).
A Szocidlis, Sport, Kisebbségiigyi Bizottsagot, valamint a Pénziigyi, Tulajdonosi és

Vagyonkezeldi Bizottsagot az (1)-(2) bekezdésben foglaltakat érintéen javaslattételi jog illeti

5

meg.
(3)°
Palyazat piaci alapon torténé bérbeadasra
6.8
(1)

a) A palyazat sordn az ajanlattevonek az Onkormanyzat lakbér-rendeletében
meghatarozott havi lakbér tobb honapra - de a palyazati kiirasban legalabb harom honapra -
eldre, egy 0sszegben torténd megfizetésére kell ajanlatot tenni.

A bérleti szerz8dést azzal kell megkotni, aki a palyazati feltételeknek megfelelt és a palyazati
kiirasban megjelolthoz képest a legtobb honapra elére, egy 0Osszegben torténd lakbér
megfizetését vallalja.

b) Olyan palyazat is kiirhatd, amelynek alapjan a lakas helyreallitasara, feltjitasara,
komfortfokozatanak novelésére és az (1) bekezdésben irt feltételekre egyiitt kell ajanlatot
tenni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti pdlydzati kilrdst a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeldi
Bizottsag hagyja jova.

(3)° Hatdlyon kiviil helyezve.

Fiatalok haza
6/A.§1

() A fiatalok hazaban 1év6é koltség-elvii bérlakasok - palyazati eljards keretében,

5 Médositotta a16/2010.(XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

6 Médositotta a 22./2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktéber 1. napjatol.

7 Médositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.

8 Médositotta a 16/2010. (XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatélyos 2005. oktober 15. napjatol.
10 Beiktatta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatélyos 2001. szeptember 1. napjatol.

' Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatélyos 2009. oktober 1. napjatol.




takarékossagra Osztonzéssel bérbe adott - egyediilallo fiatal, fiatal hazasparok ¢és fiatal
¢lettarsak atmeneti elhelyezésére szolgalo lakasok.

(2)'2 Az (1) bekezdés szerinti bérlakdsokra az(ok) az egyediilallo fiatal, fiatal hazasparok és
fiatal élettarsak nyujthat(nak) be palyazatot

a)!3 aki(nek) a palyazat benyujtasat megel6z6en haromhavi nettd jovedelme alapjan
szamitott egy fore jutd nettd jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
tizszeresét nem haladja meg, és

b)!4 lakéastulajdonnal, {idilétulajdonnal, 6nall6 4allami vagy Onkormanyzati
lakasbérlettel nem rendelkezik, (rendelkeznek).

¢) I Hatdlyon kiviil helyezve

d)'S Hatdlyon kiviil helyezve
(3) Nem jogosult koltségelvii bérlakasra az, aki:

- korabbi dnkormanyzati bérlakas bérleti, bérldtarsi jogviszonyardl lemondott, illetve
bérleti szerzodését kozos megegyezéssel megsziintette, tovabba bérleti jogviszonya neki
felrohato okbdl sziint meg,

- birtokhaboritds révén koltozott onkormanyzati tulajdont bérlakasba (6nkényes
beko1t6z0),

- dnkormanyzati tulajdonu bérlakas jogcim nélkiili hasznaldja,

- valétlan adatok kozlésével vagy valos adatok elhallgatasdval vagy mas modon a
bérbeaddt megtéveszti és ezzel jogtalan eldnyhoz jutna.
(4) Nem jogosult koltségelvii bérlakasra az a kérelmezd sem, akinek sajat maganak,
hazastarsanak, kiskoru gyermekének vagy mas egyiittkoltozo csalddtagjanak barmikor
lakastulajdon, tdilétulajdona (résztulajdona) volt, kivéve, ha a kérelmezOnek magénak,
hazastarsanak, kiskora gyermekének vagy mas egyiittkdltoz0 csaladtagjdnak egyiittesen
legfeljebb olyan lakés fele tulajdoni hanyada van, amelyet oroklés utjan szerzett vagy
haszonélvezettel terhelten 6rokolt €s a haszonélvezd a lakasban lakik.
(5)"7 Hatdlyon kiviil helyezve.
(6) E rendelet alkalmazasaban

a) egyediilallo fiatal, aki a palyazat benytjtasanak idopontjaban nem to6ltdtte be a 40.

életévét,

12 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.

13 Médositotta a 11/2013. (IV.19.) Hatélyos 2013. aprilis 19. napjatol.

14 Médositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktéber 1. napjatol.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (X.1.) Or. Hatdlyos 2009. oktober 1. napjatol.
16 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktdber 1. napjatol.
17 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



b)!® 1 fiatal hazaspar a hazastarsi (hazassagi anyakonyvi kivonat), vagy azonos
lakcimet igazold lakcimkartya altal igazolt élettarsi kapcsolatban €16 par, ha a palyazat
benyujtasanak idépontjaban legalabb egyik fél nem toltotte be 40. életévét.
(7)%° 2'A takarékossagra Osztonzés keretében az egyediilallo fiatal, fiatal hazaspar és fiatal
¢lettarsak, barmely dallamilag garantalt lakossagi lakastakarék-pénztarban havonta
rendszeresen legalabb 10.000 Ft elhelyezését (lakascélu elo-takarékossag) vallalja.
(8) A palyazatnak tartalmaznia kell:

- egyediilallo fiatal, illetve fiatal hazastarsak, élettarsak nevét (lednykori nevét),
szliletési helyét, idejét, anyja nevét,

- kiskort gyermek(ek) nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét,

- lakohelyet, vagy tartdzkodasi helyet, az ott tartozkodas jogcimét és a ténylegesen
lakott lakas adatait,

- jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkoz6 nyilatkozatotokat, igazolasokat,

- nyilatkozatot korabbi ingatlantulajdonnal, lakasbérlettel kapcsolatos adatokra,

- nyilatkozatot a bérleti szerzodéses feltételek vallalasarol,

- lakascélu eld-takarékossagra vonatkozo adatokat,

- a palyazat benyujtasanak hataridejét és helyét, tovabba

- a 6.§.(1) bekezdés a) pontjaban irt ajanlatot.

- a palyazé altal kitoltott palydzati adatlapot
(9) A palyazathoz mellékelni kell a kérelmezdnek és vele egyiitt koltozének a palyazat
benyujtasat megel6z6 3 havi nettd jovedelmére vonatkozd igazolasokat (pl.: munkaltatoi
1gazolas, adodigazolés), tovabba ha mar rendelkeznek lakéascélu eld-takarékossagi szerzodéssel,

e szerz6dés masolatat.

6/B.§%

(1)?* 2 264 fiatalok hazdban 1évd lakdsok bérletére iranyuld pdlydzatokat a Szocidlis, Sport,

Kisebbségiigyi Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeldi Bizottsag

18 Modositotta a 18/2005. (X.15.) OR. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
19 Médositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.

20 Modositotta: 6/2002.(I11.1.) Or.

21 Médositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatdlyos 2009. oktober 1. napjatol.

22 Moédositotta a 14/2007. (VIL01.) OR. Hatalyos 2007. jilius 01. napjatol.
23 Beiktatta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.

24 Modositotta a 9/2003.(111.27.) Or. Hatalyos 2003. aprilis 1. napjatol.

25 Médositotta a 22./2009.(X.1) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol

26 Modositotta a 16/2010.(X1.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.



egyiittes iilésen megtargyalja és javaslatot tesz a nyertes palyazo személyere, illetve a nyertes
palyazo visszalépése esetén a masodikként legjobb érvényes ajanlatot tevo bérlo személyére.
A javaslatok elfogadasarol a képviselo-testiilet dont.
(2) A palyazatok elbiralasanal eldnyben részesiilnek, akik:

a) a palyazat elnyerése esetén az onkormanyzat tulajdondban 1évo bérlakésra fennallo,
hatarozatlan idejli bérleti szerzddésiiket k6z0s megegyezéssel megsziintetik,

b) a palyazat benyujtasakor lakascélu elo-takarékossagot igazolnak,

c)?’ Hatalyon kiviil helyezve.

d) aki(k) a 6/A.§ (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott jovedelem hataron beliil a
legmagasabb jovedelemmel rendelkezik,

e)?® Hatdlyon kiviil helyezve.

?° Hatdlyon kiviil helyezve.
(3) A bérbeado a bérldvel legfeljebb 6t évre, hatarozott idére sz616 bérleti szerzodést kot.
(4) A bérl6 a bérlakasba az 1993. évi LXXVIIL. torvény 21.§. (2) bekezdésében
meghatarozottakon kiviil mas személyt nem fogadhat be.
(5) Abérld a 6/A.§. (7) bekezdés szerint lakédscélu eld-takarékossagot vallalja.
(6) Ha a bérl6 bérleti joganak megsziinését megel6zé 30 napon beliil igazolja, hogy e rendelet
6/A.§-ban foglalt feltételeknek tovabbra megfelel és a lakdscélu eld-takarékossagot
id6aranyosan teljesitette, - kérésére - a bérlakas tovabbi legfeljebb 6t évre, 0sszesen az elsd
bérbeadassal egyiitt legfeljebb tiz évre adhato bérbe.
(7) A hazastars, élettars haldla esetén az 6zvegy részére a (6) bekezdés szerint akkor adhat6
bérbe ismételten a bérlakds, ha az ott szabdlyozott feltételeknek megfelel és vallalja a
lakascélu el6-takarékossagot.
(8) A lakasbérleti jog megsziinik:

a) amennyiben nem tesz eleget a lakascélu eld-takarékossagi kotelezettségének,

b) a hatarozott id6 leteltével.
A lakasbérleti jog megsziinése utdn a lakds a (6)-(7) bekezdésben foglaltakat kivéve -
ugyanazon bérlének ismételten nem adhaté bérbe.
(9) Amennyiben a bérld a hatarozott id6 elteltével a (6)-(7) bekezdés szerint mar nem jogosult
bérlakasra koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas dallapotban a
bérbeadd részére visszaadni, egyidejiileg a jogcim nélkiili lakashaszndlo maga koteles

gondoskodni elhelyezésérdl és részére onkormanyzati bérlakds semmilyen jogcimen nem

27 Hatélyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
28 Hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
29 Hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



adhato bérbe.
(10)*° Ha a palyazat nyertese a dontés megismertetését kovetd 8 napon beliil visszalép a

masodik legkedvezdbb érvényes ajanlatot tevovel kell bérleti szerzodést kotni.

Palyazat szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet
alapjan torténo bérbeadasra

7.§

(1)*! Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan annak a palyazonak lehet a lakast bérbe
adni (tovabbiakban: szocidlis bérlet), aki megfelel a rendeletben eldirt feltételeknek.

(2)*? Hatdlyon kiviil helyezve.

(3)*3 Hatdlyon kiviil helyezve.

(4)3?A szocidlis bérlet alapjan nyujtott padlydzatokat a Szocidlis, Sport, Kisebbségiigyi
Bizottsag biralja el.

8.8

(1)* Szocialis koriilményei alapjan szocialis bérlet azzal a személlyel 1étesithetd, akinek
csaladjaban - a vele egyltt koltozé csaladtagokat szamitva - az egy fore jutd havi nettd
atlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb mértékének
masfélszeresét, egyediilalld esetében ennek kétszeresét.

(2)*¢ Vagyoni helyzet alapjan szocialis bérlet azzal a személlyel Iétesithetd, aki nem
rendelkezik az (1) bekezdés szerinti nyugdij Otvenszeresét meghaladd forgalomképes
vagyonnal.

(3) A szocidlis bérletre vonatkozo jogosultsagot a szerzddés tartamdara meghatarozott id6

lejarta el6tt feliil kell vizsgalni.

9.§

(1) Szocialis bérlet esetén csak a jogos lakédsigény mértekét meg nem haladod szobaszamu

30 Médositotta a 9/2003.(111.27.) Or. Hatalyos 2003. aprilis 1. napjatol.

31 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.
33 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.
34 Modositotta a 16/2010. (XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

35 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.

36 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.




lakas adhato bérbe.

(2) A jogos lakasigény mérteke:

két személyig: egy lakoszoba,
harom - 6t személyig: két lakodszoba,
minden tovabbi személy esetén: + fél szoba.

(3)*7 A lakasigény mértékének megallapitasanal a szocialis bérletre jogosultat és a vele
egylittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
fogadhatok be a lakasba.

(4)*® Hatdlyon kiviil helyezve.

(5)%° Hatdlyon kiviil helyezve.

Palyazati eljaras

10.§

(1) A palyazat iires lakas esetén, illetve akkor irhato ki, ha a lakasban lako személy irasbeli
nyilatkozata alapjan az liressé valas idépontja ismert.

(2) A palyazo részére a lakas megtekintését lehetévé kell tenni.

11.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

- azt, hogy piaci alapu vagy szocialis jellegli bérbeadasra keriil-e sor,

- a lakas cimét, fobb miiszaki adatait,

- a lakdsra megallapitott bérleti dijat,

- a benyujtandé palyazat tartalmat €s elbiralasanak szempontjait,

- a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

- az elbiralasi eredmény kozlésének modjat és idépontjat.
(2)% A padlydzat lényeges tartalmi elemeit a vdarosban megjelend helyi lapban (Hirmondd)
kozzé kell tenni, és a palydzati kiiras teljes szovegét a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan

ki kell fiiggeszteni, valamint meg kell jelentetni a www.jaszapati.hu honlapon.

37 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.

38 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
39 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
40 Médositotta a 22./2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.


http://www.jaszapati.hu/

(3) A palyazati ajanlatok benyujtasdnak végsd idépontjat ugy kell meghatarozni, hogy a
benytjtasra legalabb 10 nap rendelkezésre alljon. A kiirds idOpontjanak az a nap szamit,
amikor a palyazatot a helyi lapban kozzétették.
(4) A palyazati kiirasban a kiirds idOpontjat és a palyazat benyujtasanak hataridejét rogziteni
kell.
(5) Pélyazatnak tartalmaznia kell:

a)*! “2a palyazo altal kitoltott palyazati adatlapot

b)#3 4 43 46 30 napnal nem régebbi eredeti jovedelemigazoldst.
(6) Szocialis bérletre palydzonak nyilatkoznia kell, hogy a szerz6dés megsziinésekor a lakast -
elhelyezési igény nélkiil - a megsziinést kovetd 15 napon beliil kiiiriti.
(7) Azt a palyazatot, amely az (5) és (6) bekezdésben megjeldlteket nem tartalmazza
érvénytelennek kell tekinteni.

(8)* Hatdlyon kiviil helyezve.

12.§

(1)® A piaci alapu bérletre kiirt palyazaton barki részt vehet, aki a rendelet mellékletét képezd
palyazati adatlapot igazoltan atvette.

(2)® A piaci alapon bérbeadasra benyujtott palyazatot zart, és a palyazati felhivasban kozolt
megjeloléssel, feladot és egyéb jelet nem tartalmazd boritékban a Polgdrmesteri Hivatal
Miiszaki Osztalyan®® kell leadni, ahol az atvételkor a boritékot a Polgarmesteri Hivatal
fejlécével ellatott tasakban helyezik el, a palydzatot tartalmazo boritékot folyamatosan
novekvo sorszammal kell ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az atadoval k6zolni.
Az atvételi elismervényen az atvétel ddtuméan és sorszaman, az atvevé nevén, a hivatal
bélyegz6jén kiviil mas nem jegyezhetd fel.

A kiadott sorszamokrol nyilvantartast kell vezetni, amelyet a palyazatok benyujtasara

megallapitott idépont lejartakor a jegyzo zar le.

41 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.

42 Médositotta a 14/2007. (VIL.01.) OR. Hatélyos 2007. jalius 01. napjatol.

43 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatélyos 2005. oktober 15. napjatol.

44 Modositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.

45 Modositotta a 14/2007. (VILO1.) OR. Hatalyos 2007. jalius 01. napjatol.

46 Modositotta a 22./2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.

47 Hatalyon kiviil helyezte a18/2005.(X.15.) OR. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatél.
48 Modositotta a 14/2007.(VIL1.) Or. Hatalyos 2007. jalius 1. napjatol.

49 Médositotta a 14/2007.(VIIL1.) Or. Hatalyos 2007. jtlius 1. napjatol.

50 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.



13.8

(1)°! Hatdlyon kiviil helyezve.

(2) Egy palyazé az azonos id6pontban meghirdetett lakasok koziil csak egy lakas
bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(3) A szocidlis bérletre vonatkozo palyazatot a polgarmesteri hivatal altal rendelkezésre

bocsatott nyomtatvanyon kell benytjtani.

A palyazatok elbiralasa
14.§

(1)%3 5% 3 A benyijtott pdlydzatok bontdisa a benyijtds napjan 16.00 ordig torténik. A
Szocialis, Sport, Kisebbségiigyi Bizottsagi, valamint a Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonkezeloi Bizottsagi iilésre torténo elokészitése a Polgarmesteri Hivatal Muiszaki
Osztalyanak a feladata. A padlyazatok bontasarol a Miiszaki, Pénziigyi, illetve a Hatosagi
Osztalyvezeto altal kijelolt koztisztviselok jegyzokonyvet készitenek.

(2)°% A pdlydzatokat a soron kovetkezd Szocidlis, Sport, Kisebbségiigyi Bizottsagi, valamint a
Peénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeloi Bizottsagi, illetve Képviselo-testiileti iiléesen kell
elbiralni.

(3)°7 A rendelet 6/B.§-aban foglalt kivétellel a lakast annak kell bérbe adni, aki:

a) a lakbérrendeletben meghatarozott havi lakbér tobb honapra eldre egy Osszegben
torténd megfizetésére tett ajanlatot, és ezen ajanlatat a kijelolést kdvetd nyolc munkanapon
beliil teljesiti

b)’8 %% Hatdlyon kiviil helyezve
(4) A nyertes palyazat sorszamat az onkormdnyzat hirdetdtablajan legalabb 6t napra ki kell
fliggeszteni.

(5) A palyazat elbiralasarol jegyz6konyvet kell késziteni.

51 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
52 Médositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.

53 Médositotta a 14/2007.(VIL.1.)Or. Hatalyos 2007. jlius 1. napjatol.

54 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktdber 1. napjatol.

35 Médositotta a 16/2010. (XI.1.) Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

56 Moédositotta a 14/2007. (VIL01.) OR. Hatalyos 2007. jilius 01. napjatol.

57 Modositotta a 14/2007. (VIL.01.) OR. Hatalyos 2007. julius 01. napjatol.

58 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
39 Hatalyon kiviil helyezte a22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



15.§

(1)0 61 624 szocialis bérletre benyujtott pdlydzatokat a Polgdrmesteri Hivatal veszi
nyilvantartasba. A palyadzot, akivel bérleti szerzodeést kell kotni a Szocidlis, Sport,
Kisebbségiigyi Bizottsdag valasztja ki.

(2)% A bizottsag a palyazatot elnyerd mellett meghatarozza a sorrendben kovetkezd palyazot

is, akivel az eredeti nyertes visszalépése esetén a szerzddést lehet kotni.

Bérbeadas bérlo kijelolési és bérlo kivalasztasi jog alapjan

16.§

(1) Ha a lakas ismételten bérbe adhato, a bérld kijelolésere, illetve a bérld kivalasztisara
jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil kdzolje az Gjabb bérld személyét és a bérbeadas
feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(2) A bérlokijelolésre jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy amennyiben az (1) bekezdésben
megjelolt hataridoben nem valaszol, vagy az altala kozolt adatok alapjan a szerzddést nem
lehet megkdtni koteles a lakas bérének megfeleld Osszeget és a felmeriilt koziizemi

(tarsashézi) kozos koltséget megtériteni.

17.§ 6

Hatalyon kiviil helyezve.

Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség alapjan

18.§

(1) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiil lakod személynek, aki - a rendelet

hatalyba lépését kovetden - a bérld halala utdn maradt vissza a lakasban, ha:

60 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.

61 Modositotta a 30/2006.(X11.14.) Or. Hatalyos 2007. januar 1. napjatol.

62 Modositotta a 16/2010. (XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.

63 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.

%4 Hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1.) Or. Hatdlyos 2009. oktéber 1. napjatol.



a) a bérbeadd a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulaskor erre kotelezettséget
vallalt vagy

b) a bérldé halalat megel6zo tiz év ota allando jelleggel a bérld beleegyezésével a
lakasban lakik feltéve, hogy az elhalt bérldnek, illetve bérld hazastarsdnak az egyenes agbeli
vagy oldalagi rokona.
(2)% Hatdlyon kiviil helyezve.
(3)% Hatdlyon kiviil helyezve.
(4) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhato bérbe ha a jogosult vallalja a lakasban
lakoé tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy lakéasba torténd allando jellegii
befogadasat.
(5) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van résziikre egyiittesen egy masik lakast lehet
bérbe adni. A jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.
(6) Masik lakasként olyan lakast lehet bérbe adni, amelyre a jogosult a szocidlis bérletre
vonatkoz6 palyazat alapjan a 8.§. alkalmazéasaval igényt tarthatna. A lakdsigény mértkének
megallapitasanal a jogosulttal allando jelleggel egyiittlako azon személyeket lehet figyelembe
venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhatok. Tobb jogosult esetén annak a
jogosultnak a hozzatartozoit kell figyelembe venni, akinek tobb hozzatartozoja lakik a
lakéasban.
(7) Ha az a lakas, amelyben az (1) bekezdésben meghatarozott személy lakik, a (6) bekezdés
alapjan megallapithatd lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére a (3) - (5) bekezdés
alkalmazaséaval az altala hasznalt lakas is bérbe adhato.
Az ilyen bérbeadés jogcime a rendelet alkalmazasa szempontjabol: az dnkormanyzat masik
lakas bérbeadasara vallalt kotelezettsége.
(8) A masik lakasra vald jogosultsag megallapitdsdhoz sziikséges adatok és igazolasok
benyujtasara a lakdsban lakokat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Amennyiben a hataridé
eredményteleniil telt el, a masik lakds bérbeadasara vonatkozd jogosultsagot nem Ilehet

megallapitani.

19.§

(1) Akit a birosag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kotelezettség kimondasa

nélkiil kotelezett az onkormanyzati lakas elhagyésara, részére akkor lehet lakast bérbe adni,

%5 Hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1.) Or. Hatdlyos 2009. oktéber 1. napjatol.
6 Hatalyon kiviil helyezte a 22./2009.(X.1.) Or. Hatdalyos 2009. oktober 1. napjatdl.



ha szocidlis bérletre jogosult. Ilyen esetben a szocialis bérletre valo jogosultsag szempontjabol
csak a jovedelmi és vagyoni feltételeket kell vizsgalni.
(2) Az (1) bekezdésben emlitett személy részére csak a legalacsonyabb komfortfokozata

lakéast lehet bérbe adni.

20.§57

Hatalyon kiviil helyezve.

Bérbeadas kozérdekii feladatok megvalositasara

21.§

(1) E rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell alkalmazni, ha az
Onkorményzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras vagy felmondas
eredményeként kell lakést bérbe adni.

(2)% Nem kell figyelembe venni a bérbeadds feltételeit akkor sem, ha a Képviseld-testiilet

megsemmistilt lakas hasznalojat helyezi el.

I11. Fejezet

BERLETI JOGVISZONY TARTALMARA VONATKOZO SZABALYOK

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara

22.§

(1) Lakast nem lakas céljara csak a képviseld-testiilet adhat bérbe.
(2) Az (1) bekezdésben foglalt esetet kivéve a teljes lakést nem lehet bérbe adni nem lakas
céljara.
(3)A lakas egy részét akkor lehet nem lakas céljara bérbe adni, ha

a) a bérlo a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

b) a bérlé maganszemély,
7 Hatdlyon kiviil helyezte a 1 4/2907. (VIL.1.) Or. Hatdalytalan 2007. julius 1. napjatol.
8 Mddosttotta a 22/2009.(X.1.) OR. Hatdlyos 2009. oktober 1. napjdtdl.




c) a bérlétarsak esetében a bérldtars a lakés egy részének mas célra torténd hasznalatat

tudomasul vette.

23.§

(1) Ha a rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét mas célra hasznaljak, a lakasbérleti
jogviszonyt fel lehet mondani.

(2) Ha a rendelet hatalybalépése utan kivanjak a lakas egy részét mas célra hasznalni, a bérld
kérelmére azt a bérbeadd engedélyezheti. Engedélyezés esetén a bérleti szerzédést modositani
kell.

(3) A bérbead¢ a (2) bekezdés alapjan a lakds mas célra torténd hasznélatdhoz csak a 22.§. (3)
bekezdés a) - ¢) pontjaiban foglalt feltételek esetén jarulhat hozza.

(4) A lakas mas célra torténd bérbeadasa, illetve haszndlatdhoz vald hozzajarulds esetén a
bérlot fel kell hivni, hogy tevékenységét csak a sziikséges hatdsagi engedélyek alapjan
kezdheti meg.

Bérbeadas bérlotarsak részére

24.§

(1) Hézastarsak részére - irasbeli kérelmiikre - bérlétarsi jogviszony keretében kell a lakast
bérbe adni.
(2) A rendelet hatalybalépésekor fennallo szerzodés esetében a szerzédés modositasaval

bérldtarsi jogviszony csak az (1) bekezdésben meghatarozott esetben johet létre.

A bérbeadas idotartama

25.§

(1) Ha a jogszabaly vagy a képviselo-testiilet masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
1dore kell bérbe adni.

(2)Hatarozatlan idore kell a lakast bérbe adni, ha a képviseld-testiilet, illetve a bérldkijeldlés
vagy bérld kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(3) A hatarozott iddére sz6lo bérbeadas iddtartama legfeljebb 6t évig terjedhet, amelynek

lejartakor a bérlét ijabb 6t évre sz610 eld bérleti jog illeti meg.



(4) Szocialis bérlet esetén az el bérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerzddés megsziinésekor

a bérld a szerzddéskotési feltételeknek ismételten megfelel.

A felek jogai és kotelezettségei

A lakas atadasa

26.8%°
Hatalyon kiviil helyezte.
27.8§7°
Hatalyon kiviil helyezve.
28.§"
Hatalyon kiviil helyezve.
28/A.§7*

A bérbeadd a rendeltetésszeri hasznalat, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egyszer — a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil — ellendrzi. A bérld arra
alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani €s az ellendrzést tlirni koteles. Ez a
rendelkezés megfelelden irdnyadd a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil szlikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

A lakas atalakitasa, korszeriisitése

29.§

(1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérld a lakast atalakitsa, korszerlsitse, ha a bérlé a

munkak elvégzésének koltségeit vallalja.

69 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2003.(X..30.) Or. Hatalyos 2003. november 1 napjatol.
70 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2003.(X..30.) Or. Hatalyos 2003. november 1 napjatol.
71 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2003.(X..30.) Or. Hatalyos 2003. november 1 napjatol.
2 Modositotta a 16/2006.(VIIL1.) Or. Hatalyos 2006. augusztus 1. napjatol.



(2) A bérbead6 a hozzajaruldsa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni kivant munka
varhat6 koltségét, a munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirast €s terveket.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeadoi hozzajarulas és hatdsagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeado kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.

(4) Ha a bérbead¢ - a hozza benyujtott iratok alapjan - korszertisitési munka esetén 30 napon
beliil, egyéb munka (atalakitasi, bovitési, stb.) esetén 60 napon beliil nem nyilatkozik, a
bérbeado részEérdl a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.
(5) Az (1) bekezdésben foglalt munkak koltségeinek elszdmolasara a bérld és a bérbeadd
kozotti megallapodds az irdnyado.

(6)73 74 73 Bérbeszamitas engedélyezésére felujitds és korszertisités esetén brutté 500.000 Ft-ig
a Peénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeloi Bizottsag, ezen osszeg felett a Kepviselo-testiilet
jogosult.

(7)’ A bérlemény allagmegovasi, felujitasi munkdin feliili Osszeg (diszitd festés, telefon,
riaszto, reklamfeliratok, barmilyen luxus vagy sajat vallalkozasi célu koltség) a bérbeszamitas

szempontjabol nem vehetd figyelembe.

30.§

(1) A lakas atalakitasa:

a) a lakdas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobdk szdmanak
megvaltoztatasa (bovitése, csokkentése) tovabba

b) a lakds alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, rendeltetésének,
megvaltoztatasa.
(2) A lakas korszerlisitése: egyedi gaz-, viz vagy elektromos flizd, illetéleg melegviz
szolgaltatd berendezés felszerelése, tovabba a lakas komfortfokozatat noveld egyéb épitési-

szerelési munka elvégzése.

A lakbér mértéke
31.§

(1)”7 Hatalyon kiviil helyezve.

73 Médositotta a 8/1996. (V.30.) Or. Hatalyos 1996. majus 30. napjatol.

74 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
75 Modositotta a 16/.2010.(XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
76 Beiktatta a 8/1996. (V.30.) Or. Hatalyos 1996. majus 30. napjatol.

77 Hatalyon kiviil helyezte a 9/1995.(V.14.) Or.



(2) A bérbeado a lakbér elengedését vagy mérséklését allapithatja meg arra az idore, amig:

a) a bérbeado karbantartasi, felujitasi, potlasi, csere kotelezettségét a bérld felszolitasa
ellenére sem teljesiti és a bérld emiatt a lakast vagy annak jelentds részét 30 napot meghalado
ideig rendeltetésszerlien nem hasznalhatja,

b) a bérldt a lakas rendeltetésszeri hasznalatdban mas modon akadélyozza, vagy
jelentds mértékben korlatozza.

(3) A lakbér 6tszordsét kell fizetni akkor, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakast a bérbeado
hozzajarulasaval hasznaljdk mas célra, vagy egy részét albérletbe adjdk. A magasabb bérleti
dij megallapitasanal a mas célra hasznalt, illetve az albérletbe adott lakrészek alapteriiletére
juto bérleti dij aranyos részét kell figyelembe venni.

(4) A lakbér tizszeresét kell - a (2) bekezdés megfeleld alkalmazéasaval - megfizetni, ha a
lakast a rendelet hatalybalépése utan a bérbeadod hozzdjarulasa nélkiil hasznaljak mas célra
vagy adjak albérletbe, illetve a lakastorvényben eldirt bérbeadoi hozzajarulast nem szerzik be.
A magasabb bérleti dij megallapitas helyett a bérleti szerzddés is felmondhato.

(5) A (3) és (4) bekezdést 1994. julius 1. napjatdl kezdve lehet alkalmazni, tekintet nélkiil arra,

hogy az alkalmazas feltételei mikor kovetkeznek be.

A bérleti szerzodés megkotése

32.§

(1)’ A bérleti szerz8dést a hataskor gyakorlojanak dontését kovetben a Polgarmesteri Hivatal
késziti el €s a polgarmester irja ala.
(2)7? 84 lakdsbérletre vonatkozo szerzédést megkotni és modositani:

a) piaci alapu bérlakasok esetében a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeldi
Bizottsag,

b)%" a szocidlis bérlet esetében a Szocidlis, Sport, Kisebbségiigyi Bizottsdag dltal
kiadott hatarozat alapjan lehet,

c)®? a koltségelvii bérlakds esetében a Szocidlis, Sport, Kisebbségiigyi Bizottsag,
valamint a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonkezeldi Bizottsag javaslata alapjan lehet feltéve,

hogy a bérloként megjelolt személy a rendeletben eldirt feltételeket teljesitette.

8 Médositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktéber 15. napjatol.
79 Modositotta a 18/2005.(X.15.) Or. Hatalyos 2005. oktober 15. napjatol.
80 Modositotta a 16/2010. (XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.
81 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.

82 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



(3)% A szerz6dés megkotésének feltétele a befogadd nyilatkozat becsatolasa.

(4) Befogado nyilatkozatként az az okirat fogadhat6 el, amelyben a lakas tulajdonosa (bérldje,
haszonélvezdje) vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a bérlét €s a vele jogszerlien
egyiittlako személyeket a lakasaba befogadja ¢és a bérelt lakasban 1évd ingdsagok elhelyezését
biztositja. Ha a befogadas bérelt lakasba torténik, a nyilatkozathoz a bérbeadd hozzéjarulasa is
sziikséges.

(5) A bérlonek irasban kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a szerzodés megsziinése esetén
a befogadd nyilatkozatban megjeldlt lakasba a vele egyiittlako személyekkel kikoltozik és a
lakéasban 1év6 vagyontargyait a lakasbol elszallitja.

(6)%* Az eldre megfizetett tobb havi lakasbérleti dij a bérlére haruld kotelezettségek bérbeadd
altal torténo teljesitésének koltségeit fedezi. Ebbdl az 6sszegbdl a bérbeadd kovetelése akkor
elégithetd ki, ha a bérl6 a lakds karbantartasaval, helyredllitdsaval kapcsolatos vagy a
szerzddésben vallalt egyéb kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti és azt
helyette a bérbeado végzi el.

(7)® 8 Hatdlyon kiviil helyezve.

IV. Fejezet

A BERBEADO HOZZAJARULASI SZABALYAI

Hozzajarulas a lakasba valo befogadashoz

33.§

(1) A bérbeado a bérld kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld a testvérét, az élettarsat és
az unokajat befogadja.

(2) A hozzgjarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltdzni. A befogadott személy a bérld halala
esetén akkor tarthat igényt masik lakasra, ha a lakdsnak nincs bérlgje és a befogadashoz valo
hozzéjéarulas utan legalabb tiz évig folyamatosan, allando jelleggel a lakasban lakott.

(3) A hozzjjarulast akkor lehet megadni, ha a bérlé ¢és a befogadandd személy a (2)

bekezdésben eloirt feltételeket tudomdsul veszi, és a bérbeadohoz benyujtja azon lakés

83 Modositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.
8 Méodositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1. napjatol.
85 Modositott a 6/1996. (I11.28.) OR. Hatalyos 1996. marcius 28. napjatol.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 9/1995.(V.14.) Or.




tulajdonosanak (bérldjének, bérbeaddjanak vagy mas jogszerli hasznalojanak) a befogadasra
kotelezettséget vallalo nyilatkozatot (tovabbiakban: befogadd nyilatkozat) ahova a

lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén koltozik.

Hozzajarulas tartasi szerzodés esetén

34.§

(1) A bérbeado a bérld irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy - legalabb masfél szobas
lakas esetén - a bérld a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzodést kdsson, ha
nem allnak fenn a térvényben meghatarozott kizaro feltételek.

Hozz4jarulas esetén a bérld az eltartot a lakasba befogadhatja.

(2) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartobnak mas eltartottal is fennall tartési
szerzodése, vagy ha a bérldvel nem kivan egyiittlakni.

(3) Ha a tartasi szerzddést nem a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében kotik, az eltartd
lakasba val6 befogadasahoz akkor lehet hozzdjarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérl lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése esetén a lakasbol masik lakés
biztositasa nélkiil kikoltozik.

A hozzajéarulasnak feltétele a befogado nyilatkozat bérbeaddhoz val6 benyujtésa is.

(4) Nem adhaté bérbeaddi hozzajarulas, ha az eltartdé a bérld kozeli hozzatartozdja vagy
eltartasra kotelezhetd rokona.

(5) Bérbeadoi hozzijarulas érvényességi ideje csak a tartdsi szerz0dés fennallasanak idejére

szol.

Hozzajarulas albérletbe adashoz

35.§

(1) Masfél szobésnal kisebb lakés albérletbe addsahoz nem adhat6 bérbeaddi hozzajarulés.
(2) Az albérletbe adashoz csak akkor adhatdé hozzajarulas, ha legalabb egy fél lakoszoba a
bérld hasznalatdban marad, és a lakdsban jogszertien lakok, valamint a bekdlt6zOk szamat

figyelembe véve, a lakés egy hasznaldjara legalabb 8 m2 lakoszobarész jut.

Hozzajarulas lakascseréhez

36.§



(1) A lakas bérleti joga csak masik lakas vagy lakasok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd
el.

(2) A lakéscseréhez nem lehet hozzjarulni, ha a bérld és a vele egylittkolt6zé személyek a
csere folytan egy lakds egészére a tulajdont nem szereznék meg.

(3) Beérldtarsi jogviszony esetén a bérldtars a bérldtarsi jogat is elcserélheti, melyhez a
bérbeado €s valamennyi bérlotars hozzéjarulasa sziikséges.

(4) Ha a csere folytdn tobblakédsos épiiletben tulajdon hanyadot szereznek, a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy lakastulajdonnak.

(5) A csere folytan a lakéasba kolt6zo személlyel a bérleti szerz6dést ugyanolyan feltételekkel
kell megkotni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte. Azoknak a személyeknek a
befogadasahoz, akik a csere folytan a lakédsba koltoznek a bérbeadonak hozz4 kell jarulni.

Az igy befogadott személyek a szerzddés megsziinése esetén nem tarthatnak igényt masik
lakasra. A befogadando6 személynek befogado nyilatkozatott kell benyujtani a bérbeaddhoz.
(6) A bérbeadd a lakéscseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha a felek szandéka

ténylegesen nem lakéscserére, hanem a lakéasbérleti jog jogellenes atruhazasara iranyul.

V. Fejezet

A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

A bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel

37.§

(1) A lakésbérleti jogviszony megsziintetésérdl lehet megallapodni, ha a bérlé kisebb
alapteriileti vagy kevesebb szobaszami masik lakds bérbeaddsat €s pénzbeli térités
megfizetését kéri.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a pénzbeli téritésként a bérbeadandé és a lakasbérleti
jogviszony megsziintetésével érintett lakés bekoltozhetd forgalmi értéke kiillonbségének a fele
fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt ugy kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli téritést
igényel, pénzbeli téritésként a szoban forgd lakas bekdltozhetd forgalmi értékének a fele
fizethetd.

(4) Ha a bérl6 csak masik lakast kér, €s az azonos szobaszdmu vagy kozel azonos alapteriiletii,



mint a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas, a bérld ajanlatat az ilyen lakas
rendelkezésre allasatol fiiggden lehet teljesiteni.
(5) Ha a bérl6 nagyobb alapteriileti vagy nagyobb szobaszamu lakas bérbeadasat kéri, kérését
akkor lehet teljesiteni, ha a bérld legalabb harom kiskoru gyermek eltartasardl gondoskodik, s
vallalja a hasonld adottsagu lakas piaci bérlete esetén megallapitott bérleti dij megfizetés
Lakas elhagyasa
38.§

Hatalyon kiviil helyezve.%”

39.§

Hatalyon kiviil helyezve.%®

Felmondas a bérbeado részéro

40.§%

A lakasbérleti jogviszony felmondasara a Tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasbérleti jog folytatasara vonatkozo jog elismerése
41.§

(1) Aki a bérlé haldla esetén a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult - a bérld halalatol
szamitott 60 napon belill - koteles e joganak elismerését kérni a bérbeadotol.
(2) Ha a hagyatéki vagy mas polgarmesteri hivatal altal folytatott eljards olyan lakast érint,
amelynek bérldje meghalt, errdl a bérbeadd polgarmesteri hivatalt értesiteni kell.

VI. Fejezet

ANEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERBEADASA

A bérbeadas célja

87 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2001. (IX.1.) Or.
88 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2001. (IX.1.) Or.
89 Modositotta a 20/2001.(IX. 1.) Or. Hatalyos 2001. szeptember 1 .napjatol.



42.§

(1) Nem lakas céljara szolgald helyiséget (tovabbiakban: helyiség) els6sorban a lakossag
alapellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatasi, tovabba irodai és az ezekhez sziikséges
raktarozasi, valamint gépkocsi tarolasi célokra lehet bérbe adni.

(2) Meghatéarozott célra épiilt és e rendelet hatalybalépése eldtt is ezzel megegyezd
hasznositast helyiséget (kiilonosen: lizlet, miihely, iroda, garazs) mas célra bérbe adni csak a
képviseld-testiilet dontése alapjan lehet.

(3) A vendéglato ipari vagy a nem a lakossag alapellatast szolgald ipari céli helyiség

hasznositasahoz a képviseld-testiilet egyedi dontése sziikséges.

43.§

Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felujitdsarol, atalakitasarol,
korszerusitésérdl vagy elbontasarol a képviseld-testiilet dontott és ezen munkak megkezdéséig

kevesebb, mint hat honap van hatra.

44.§

(1) Ures helyiség bérbeaddsa esetén a bérbeadas céljat a Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonkezeldi Bizottsag hatarozza meg.
(2) Ures helyiségnek minésiil az a hatdrozott idére bérbe adott helyiség is, amelyre a

szerzOdést kevesebb, mint két honapra kotottek.

45.§

(1) Helyiséget annak kell bérbeadni:

a) aki a bérleti jogot palyazat utjan nyerte el,

b) akinek a helyiségre eld bérleti joga van és az ijboli bérbeadast a bérld felrohatd
magatartdsa nem zarja ki,

c¢) aki cserehelyiségre jogosult,

d) akinek személyérdl a képviseld-testiilet egyedi hatarozatban dontott.

(2) Az (1) bekezdés alapjan megkotott bérleti szerzédésben a bérld kotelezettségeinek

9 Modositotta a 16./2010.(XI.1.) Or. Hatalyos 2010. november 1. napjatol.



szerzédésszerii biztositasira oOvadék megfizetését kell kikotni. Osszege megegyezik a
helyiségre a szerzodéskotéskor megallapitott havi bérleti dij kettotol - otszoroséig terjedo
meértekevel. Ezen beliil a konkrét mérték meghatarozasara a palyazatot elbiralo bizottsag
Jjogosult.”!

(3) Az ovadékot a szerzddés megkotését kovetd nyolc napon - a helyiség birtokbavételét
megeldzden - beliil kell megfizetni. Amennyiben a bérld ezen fizetési kotelezettségét nem
teljesiti, a szerzodés hatalyat veszti.

(4) Nem adhato bérbe a helyiség annak a személynek, akinek az dnkorményzattal szemben

ado vagy bérleti dij hatraléka van.

A bérbeadas feltételei
46.§

(1) 2

a) Helyiséget - a kotelezo elhelyezési feladat és a b.) pontban foglalt kivétellel - csak
palyazati kiiras utjan lehet bérbe adni.

b) A partok részére biztositott Jaszapati, Kossuth L. u. 5. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa a teriilet nagysagara vonatkoz6 partok kozotti megallapodas
alapjan torténik.

(2)% Hatdlyon kiviil helyezve.
(3) Az (1) bekezdés szerinti palyazati kiiras tartalma:

- a helyiség cime és fobb miiszaki adatai, allapota,

- a bérbead6 megnevezése, cime,

- a hasznositas célja, a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjeldlése,

- az ovadék ¢€s bérleti dij als6 hatara, amelyre licitalni lehet,

- a bérleti szerzodés idotartama,

- a helyiség allagmegodvasaval, visszaadasaval kapcsolatos bérbeadd ajanlatat,

- a palyazat elbirdldsanak modja, helye, ideje,

- a palyazat elbiralasanak formadja, ideje, eredményhirdetés ideje, helye.

(4) A palyazat kozzétételére a palyazati ajanlatok benyljtasara, felbontasara €s elbirdldsara a

lakasok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

91 Modositotta a 27/1995.(VIIL.10.) Or. Hatalyos 1995. augusztus 10. napjatol.
92 Médositotta a 31/2000. (XII.1.) Or. Hatalyos 2000. december 01. napjatol.
93 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2007 (VIL1.) Or. Hatalytalan 2007. jtlius 1. napjatol.



47.§%

(1) Palyazat alapjan a helyiséget annak a palyazonak kell bérbe adni, aki

a) a legmagasabb 0sszegli bérleti dij megfizetését,

b) a szerz6dés tartalmaban a legkedvezobb feltételek teljesitését vallalja.
(2) A palyazat nyilvanos.
(3) A palyazonak a palyazatban meghatarozott bérleti dijemelésre kell ajanlatot tenni.
A licitalas soran az emelés mértéke 50 Ft/m?/év - nél kevesebb nem lehet.
(4) Csak érvényes palyazat birdlhato el. Ervényes az a palyazat, amelyik a kifrasnak
maradéktalanul megfelel.
(5)> A palyazonak a fizetoképességét a palyazathoz csatolt, a palyazat benyujtasat megel6z6
harom havi kereseti kimutatassal, jovedelem igazolassal, vagy addigazolassal kell igazolni.
(6) A benyujtott palyazatok elbiradldsara a rendelet 14.§. (1) bekezdésben megjeldltek
jogosultak.

48.§

(1) Eredménytelen pdlydzat esetén a pdlydzat megismétlésérdl a Pénziigyi, Tulajdonosi
Vagyonkezeloi Bizottsag dont.

(2) Ha a palyazat az ovadék, illetdleg a bérleti dij sszege miatt volt eredménytelen, akkor a
palyazatot az 0sszegek ujboli megallapitasa mellett meg kell ismételni.

(3)°7 Pdlydzati uton nem hasznosithato helyiségek bérbeaddsdanak modjardl a Pénziigyi,

Tulajdonosi és Vagyonkezeldi Bizottsag hatdaroz.

Bérbeadas bérlotarsak részére

49.§

(1) Helyiség csak egy bérld részére adhatd bérbe.
(2) Kivételes méltanylast érdemld esetben a polgadrmester hozzdjarulasaval bérlotarsi
jogviszony létesithetd, ha a leendd bérldtarsak vallaljak a helyiségre megallapitott bérleti dij

kétszeres Osszegének megfizetését.

94 Modositotta a 4/1997. (I1.27.) Or. Hatalyos 1997. februar 27. napjatol.
95 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktdber 1. napjatol.
96 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
97 Modositotta a 22/2009.(X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktdber 1. napjatol.



(3) A (2) bekezdés szerinti hozzéjaruldst csak olyan helyiség esetén lehet megadni, amely
méreténél fogva erre alkalmas és a leendd bérldtarsak a helyiség eredeti rendeltetésének
megfeleld tevékenységet folytatnak.

(4) A (2) és (3) bekezdésben rogzitett feltételek nem vallaldsa esetén bérldtarsi szerz6dés nem

kothetd.

A bérbeadas idétartama
50.8%8

(1) Helyiséget bérbe adni hatarozott, hatarozatlan idére vagy feltétel bekovetkezéséig lehet.
(2) Hatarozott idore sz0l6 bérbeadas legfeljebb5 év.
(3) Feltétel bekovetkezéséig sz616 szerzodés akkor kothetd, ha:

a) az éplilet bontasarol, felujitasarol, korszeriisitésérdl a képviseld-testiilet dontott, de a
munkalatok megkezdésének iddpontja nem ismert,

b) a helyiségre a képviseld-testiilet szervének, intézményének van igénye, de ennek
teljesitése egy év eltelte utan varhato.
(4) A hatarozott idére kotott bérleti szerzédést a bérbeadd a bérleti szerzédésben rogzitett
idOtartam lejarta elétt Képviseld-testiileti hatarozatban foglalt kozérdekii cél indokoldsdnak

alatdmasztasaval felmondhatja.

A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai

51.§

(1) Helyiségbe mas személy befogadasa kizarolag a bérbead6 hozzajarulasaval torténhet.

(2) Bérbeadd csak a bérld kozeli hozzatartozdjanak (egyenes 4gi, oldalagi rokon)
befogadasahoz jarulhat hozza. Més személyt a helyiségbe befogadni nem lehet.

(3) Hozzjarulas feltétele, hogy a bérleti szerz6dést a bérbeadd ¢és a bérld kozos
megegyezéssel modositsa, amelynek sordn a bérleti dij megemelésében ¢és abban kell
megallapodni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a bérld ¢és a befogadott személy a
helyiséget csereelhelyezés igénye nélkiil kitiriti és a bérbeadd részére visszaadja.

(4) Cserehelyiség biztositasa esetén kizarolag a béreld vehetd figyelembe, melyet a bérbeadoi
hozz4jarulas feltételeként eld kell irni.

(5) A bérbeaddi hozzajarulas feltételét képezi az a tény is, hogy ha a bérlé halala miatt szlinik

9% Modositotta a 14/2007. (VIL.01.) OR. Hatalyos 2007. julius 01. napjatol.
99 Modositotta a 27/1995.(VIIL.10.) Or. Hatalyos 1995. augusztus 10. napjatol.



meg a szerzddés, a befogadott személy bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosult.

52.§

(1) A bérbeado a helyiség albérletbe adasadhoz nem jarulhat hozza.
(2) A szerzddés megkdtésekor ki kell kotni, hogy ha a helyiség egy része a bérld szamara
véglegesen, vagy meghatarozott idére feleslegessé valik, ennek tényérdl a bérbeadot értesiteni

kell.

53.§

(1) A bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz a kovetkezd feltételekkel jarulhat
hozza:

a) az 1j bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem lehet ellentétes a
helyiség hasznositasanak céljaval,

b) a lakossag alapellatasat szolgald helyiség 0j bérldje is kizardlag az alapellatas
korébe tartozo tevékenységet folytathat,

¢) az uj bérld vallalja, hogy a hozzajarulaskor - a bérbeado6 altal meghatarozott idében
¢s modon - a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 40 %-at az Onkormanyzat javara
befizeti.
(2) Amennyiben a bérld a helyiséget el kivanja cserélni, az ehhez vald hozzdjarulas feltételei
megegyeznek az atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.
(3) A cseréhez a (2) bekezdésen tul akkor lehet hozzjarulni, ha az 0j bérlo vallalja a

bérbeado altal kozolt 0j szerzddési feltételeket.

Masik helyiség bérbeadasa, a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok.

54.§

(1) Ha a bérbeadd és a bérld a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésében
allapodik meg, a bérbeadd a masik helyiség bérbeadéasara akkor tehet ajanlatot, ha:

a) a bérlé masik helyiségben torténd elhelyezése az onkormanyzat érdekében all,

b) 'Hatdlyon kiviil helyezve.

(2)!°' Hatdlyon kiviil helyezve.
100 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2007.(VI1.1.) Or. Hatalytalan 2007. jtlius 1. napjatol.
101 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2007.(VIL.1.) Or. Hatalytalan 2007. julius 1. napjatol.




55.§102

Hatalyon kiviil helyezve.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
56.§

(1) Ha a helyiség bérléjének kivalasztasa palyazat Gtjan torténik, akkor a szerz6désben azt a
bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes palydzo elfogadott ajanlata tartalmaz.
(2) A bérbeado a bérleti szerzdédés megkotésekor érvényes, tovabba a szerzodés fennallasa
alatt évenként valtozo bérleti dijban is megallapodhat a bérldvel.
(3) Ha a szerzddés megkdtésére nem palydzat Utjan keriil sor a bérbeadd a bérleti dij
vonatkozasaban a kovetkezOk szerint tehet ajanlatot:

a) ha a bérbeadésra a képviseld-testiilet egyedi hatdrozata alapjan keriil sor, akkor a
hatarozatban megjeldlt dsszegre,

b) hatarozott idejii szerz6dés esetén - ha az eld bérleti jog jogosultjdval kotodik
szerzOdés - az el6z0 évre érvényes €ves bérleti dij 20 %-al ndvelt 6sszegére,

c) albérletbe adashoz vald hozzijarulds esetén a rendeletben meghatarozott keretek
kozott,

d) csereszerzddéshez, tovabba a bérleti jog atruhdzasdhoz torténd hozzajarulaskor a
helyben kialakult helyiségek bérének el6z0 évi atlagos 0sszegére.
(4)'193 Hatdlyon kiviil helyezve.
(5)'%* Amennyiben a bérleti szerzddést kovetden bérld a bérleményen olyan korszerUsitési,
felyjitasi munkalatokat végez - a rendelet 29.§ (1) - (5) bekezdésében foglaltak betartasaval -
amely a bérlemény miikddésének megkezdéséhez sziikséges, a bérleti dij fizetése aldl ennek

idotartamara mentesitheto.

57.§105

Bérbeado a bérleti dijat minden év junius 30-ig jogosult feliilvizsgalni és azt a targy €v elso

102 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2007.(VIIL.1.) Or. Hatalytalan 2007. julius 1. napjatol.
103 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2007.(VIIL.1.) Or. Hatdlytalan 2007. julius 1. napjatol.
104 Modositotta a 29/1995. (X.5.) Or. Hatalyos 1995.oktober 5. napjatol.

105 Médositotta a 18/2005. (X.15.) Or. Hatalyos 2005.oktober 15. napjatol.



harom honapjara kiszamitott, KSH altal kozolt inflacios rata mértékével megemelni.

El6 bérleti jog biztositasa

58.§

(1) Hatarozott idore kotott bérleti szerzddés esetén eld bérleti jog biztosithatd annak a
bérlonek, aki a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo tevékenységet folytat és a
szerz0dés megsziinése utan is ugyanezen tevékenység folytatasara vallal kotelezettséget vagy
a képviselo-testiilet egyedi hatarozataban eld bérleti jogot biztositja.
(2) Az el6 bérleti jogot a szerzédésben fel kell tiintetni

VII. Fejezet

59.§106

Hatalyon kiviil helyezve.

60.§107
Hatalyon kiviil helyezve.
A helyiség rendeltetésszerii hasznalatanak ellenorzése.
Karbantartasi, felujitasi, potlasi kotelezettség

60/A.§

A rendelet 28/A.§ ¢s 29.§-aiban foglaltakat a nem lakas céljara szolgald helyiségre is

értelemszerlien alkalmazni kell.!98

106 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktéber 1. napjatol.
107 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
108 Modositotta a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.



A lakas és helyiség hasznalati dija

61.§

(1) A lakas vagy helyiség jogcim nélkiili haszndloja hasznalati dijat koteles fizetni, melynek
mértéke - a jogszabalyban meghatdrozott eseteket kivéve - a lakasra és helyiségre
megallapithat6 bérleti dij tizszereséig terjedhet.

(2) A hasznalati dij a rendelet hatalybalépésétdl kezdve évente kétszeresére emelhetd.

62.§109

Az oOnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l a szolgaltatokra és szolgaltatdsokra vonatkozo informaciok

hozzatérhetdk a www.jaszapati.hu honlapon.

63.§110

(1) Ezen rendelet 1994. januér 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Kihirdetésérol és feliilvizsgalatardl a jegyzé gondoskodik.

64.§""

Jogharmonizdcios zaradék

A rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrdl sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123. EK

iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Kelt: Jaszapati Varos Képviseld-testiiletének 1994. januar 27. napjan tartott iilésén.

Torok Sandor sk. Dr. Mihalyi Istvan sk.

109 Médositotta a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktdber 1. napjatol.
110 Modositotta a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
11 Modositotta a 22/2009. (X.1.) Or. Hatalyos 2009. oktober 1. napjatol.
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